П Р О Е К Т 
Д О Г О В О Р А 

КУПЛИ-ПРОДАЖИ №______

г. Ростов-на-Дону 





«    » ___________ 2022 г. 

ООО «Виктория» в лице конкурсного управляющего Кононова Сергея Викторовича, действующего на основании решения Арбитражного суда города Москвы от 16.12.2021 г. по делу А40-37615/21-190-106Б, именуемое в дальнейшем ПРОДАВЕЦ, и ______________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем ПОКУПАТЕЛЬ, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии с Протоколом №_________ о результатах проведения открытых торгов в форме конкурса по реализации имущества должника ООО «Виктория» по лоту №1 от «___» _______2022 года Продавец продает, а Покупатель покупает Лот «1» (именуемый далее – "Имущество"), в состав которого входят следующие объекты недвижимого имущества, расположенные по адресу: Московская область, р-н Дмитровский, г/пос Яхрома, д. Языково:
- Земельный участок, под очистные сооружения, площадью 10000.00 кв. м., кадастровый номер: 50:04:0230510:3, б/о Персей

- Земельный участок, артскважина, площадью 500.00 кв. м., кадастровый номер: 50:04:0230515:14;

- Земельный участок, для культурно-развлекательного комплекса, кадастровый номер 50:04:0230515:15, площадью 80 000 кв. м.;

- Земельный участок, под водозаборный узел, площадью 4000 кв. м., кадастровый номер 50:04:0230515:22;

- Здание нежилое, площадью 40,80 кв. м. , кадастровый номер 50:04:0010101:572, б/о Персей, (трансформаторная подстанция);

- Нежилое здание, площадью 660.70 кв. м., кадастровый номер 50:04:0010101:574, б/о Персей (спальный корпус №4),

- Нежилое здание, площадью 286,2 кв. м., кадастровый номер 50:04:0010101:577, б/о Персей (гараж и склад);

- Нежилое здание, общей площадью 494,70 кв. м., кадастровый номер: 50:04:0230510:26, б/о Персей (котельная);

- Нежилое здание, общей площадью 660,70 кв. м., кадастровый номер 50:04:0230510:27, б/о Персей (спальный корпус №3);

- Нежилое здание, общей площадью 989,4 кв. м., кадастровый номер 50:04:0230510:28, б/о Персей (спальный корпус №2);

- Нежилое здание, общей площадью 270 кв. м.. Кадастровый номер 50:04:0230510:29, б/о Персей. (очистные сооружения);

- Нежилое здание, общей площадью 1 кв.м. , кадастровый номер 50:04:0230510:30, б/о Персей, водозаборный узел;

- Нежилое здание, общей площадью 6 кв. м., кадастровый номер 50:04:0230510:31, б/о Персей, водозаборный узел;


- Здание жилое, нежилое, кадастровый номер 50:04:0230515:144, общей площадью 989,40 кв. м., б/о Персей (спальный корпус №1);

- Здание нежилое, общей площадью 418,10 кв. м., кадастровый номер 50:04:0230515:146, б/о Персей (приемно-медицинский корпус);

- Здание нежилое, общей площадью 1727,70 кв. м., кадастровый номер: 50:04:0230515:148, б/о Персей, столовая-клуб;

- Здание нежилое, общей площадью 1182,30 кв. м., кадастровый номер 50:04:0230515:149, б/о Персей, (здание обслуживающего персонала);

- Сооружения коммунальной инфраструктуры, площадью 13,3 кв. м., кадастровый номер 50:04:0010101:576, б/о Персей (канализационно-насосная станция);
1.2.
Реализуемое недвижимое имущество принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделаны соответствующие записи регистрации.
1.3.
По условиям конкурса в состав лота входит имущество, являющееся социально значимым имуществом - объектом коммунальной инфраструктуры. Обязательные условиями конкурса: обязательства покупателей обеспечивать надлежащее содержание и использование объектов в соответствии с их целевым назначением; предоставлять гражданам, организациям, осуществляющим эксплуатацию жилищного фонда социального использования, организациям, финансируемым за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации, товары (работы, услуги) по регулируемым ценам (тарифам) в соответствии с установленными надбавками к ценам (тарифам) и предоставлять указанным потребителям установленные законодательством льготы, в том числе по оплате товаров (работ, услуг); выполнять иные устанавливаемые в соответствии с законодательством обязательства.

1.4.
После проведения торгов по продаже имущества орган местного самоуправления заключает с покупателем социально значимых объектов соглашение об исполнении условий, указанных в пункте 4 статьи 132 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» №127-ФЗ.

1.5.
В случае существенного нарушения или неисполнения покупателем социально значимых объектов соглашения об исполнении условий, указанных в пункте 4 статьи 132 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» №127-ФЗ, данное соглашение и договор купли-продажи социально значимых объектов подлежат расторжению судом на основании заявления органа местного самоуправления.

1.6.
Общая стоимость передаваемого имущества определена по итогам торгов в форме конкурса по продаже имущества ООО «Виктория» в рамках проведения процедуры конкурсного производства по лоту № 1 и составляет ___________ (______________________________________) рублей ____ копеек.

2.
Порядок расчетов

2.1.
Оплата производится Покупателем» денежными средствами в течение 30 дней с даты подписания настоящего Договора путем перечисления на специальный банковский счет Продавца суммы, указанной в п. 1.4 настоящего Договора, за вычетом задатка в сумме 10 956 700 (десять миллионов девятьсот пятьдесят шесть тысяч семьсот) рубля 00 копеек, внесенного в счет обеспечения участия в торгах. Датой оплаты считается дата зачисления денежных средств на специальный банковский счет Продавца. 

2.2.
Возможна досрочная оплата суммы Договора и оплата по частям в пределах указанного срока. 

2.3.
В случае неоплаты Покупателем приобретенного имущества в установленный в настоящем Договоре срок Продавец имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке.

3.
Срок действия договора

3.1.
Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.

4.
Передача имущества

4.1.
Покупатель до момента регистрации его в качестве Участника торгов произвел внутренний и наружный осмотр приобретаемого Имущества и документации на Имущество, удовлетворен его техническим состоянием и претензий к Продавцу по состоянию приобретаемого имущества не имеет.

4.2.
Продавец и Покупатель осуществляют передачу Имущества и всей имеющейся документации по Имуществу по передаточному акту, который составляется Сторонами в обязательном порядке в течение четырнадцати рабочих дней с даты полной оплаты Покупателем суммы, указанной в п. 2.1 настоящего Договора, и является неотъемлемой частью настоящего Договора. 

4.3.
После подписания акта приема-передачи имущества все расходы по ремонту, эксплуатации и содержанию данного имущества оплачиваются Покупателем.

4.4.
Передаточный акт подписывается уполномоченными представителями Сторон.

5.
Возникновение права собственности

5.1.
Покупатель становится собственником имущества, указанного в п.1.1 настоящего Договора, с момента государственной регистрации перехода права собственности на это имущество к Покупателю. 

5.2.
Покупатель вправе обратиться для регистрации перехода к нему права собственности на приобретаемое Имущество только после окончательного денежного расчета с Продавцом. 

5.3.
Все расходы, связанные с государственной регистрацией права собственности Покупателя, несет Покупатель. Расходы по данному оформлению не включаются в сумму, указанную в п. 1.4. настоящего Договора.

5.4.
В соответствии со ст. 491 ГК РФ до полной оплаты Покупателем имущества, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, за Продавцом сохраняется право собственности на данное имущество. Покупатель не вправе до перехода к нему права собственности отчуждать приобретаемое имущество или распоряжаться им иным образом без согласования с Продавцом.

6.
Заключительные положения
6.1.
Все вопросы, возникающие между Сторонами, разрешаются путем переговоров. В случае не достижения согласия между Сторонами спорные вопросы передаются на разрешение в Арбитражный суд либо районный суд г. Ростова-на-Дону в соответствии с подсудностью спора.

6.2.
Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора, если докажут, что нарушение условий настоящего Договора было вызвано действием непреодолимой силы или иными форс-мажорными обстоятельствами.
6.3.
Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны в случае их письменного оформления и подписания Сторонами.

6.4.
Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один – для Продавца, один – для Покупателя, третий экземпляр – для органа государственной регистрации.
7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Продавец 






Покупатель

	ООО «Виктория» 
ИНН 7733771656, ОГРН 1117746518504

г. Москва, набережная Нагатинская, 10/3, эт/п/к/оф 1/2/6/4, 

Р/с № 40702810301100027292 в АО «Альфа-Банк» г.Москва, БИК044525593, 
к/с 30101810200000000593
	


Конкурсный управляющий




___________________ С.В. Кононов

____________________    _______________

